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MUNICIPIO DE OLHAO

Regulamento (extrato) n.° 267/2023

Sumario: Alteragdo ao Regulamento de Urbanizagao e de Edificagdes do Municipio de Olho.

Alteragdo ao Regulamento Municipal de Urbanizagao e de Edificagao do Municipio de Olhao

1.°
Objeto

Os artigos 11.°, 19.°,29.°, 29-A.°, 29-B.°, 37.°,47.°,53.°,60.°,61.°e o n.° 7 do 63.° do Regula-
mento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo do Municipio de Olh&o, publicado através do Regu-
lamento n.° 628/2021, no Diario da Republica, 2.2 série, parte H, n.° 132, de 9 de julho, passam a
ter a seguinte redagao:

Artigo 11.°
Certidao de isengao de autorizagao de utilizagao

1 — O pedido de emissao de certiddo que ateste que a construgao é anterior a entrada em
vigor do RGEU (7 de agosto de 1951), ou da deliberagao do Conselho Municipal de 15 de fevereiro
de 1963 da extensao da aplicagao deste fora dos perimetros urbanos deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operacao urbanistica;

b) Certiddo do Registo Predial atualizada/copia n&o certificada atualizada;

c¢) Certidao matricial atualizada, com o ano de inscrigdo na matriz;

d) Planta de localizagdo a escala 1/2000 ou superior, com a indicagao precisa da localizagao
da construgao;

e) Levantamento fotografico atualizado e a cores da construgéo, sob diferentes angulos;

f) Cobertura aerofotografica da edificagao, de data anterior a 07 de agosto de 1951 ou da deli-
beracédo do Conselho Municipal de 15 de fevereiro de 1963, quando se localize fora do perimetro
urbano, emitida pelo Centro de Informagédo Geoespacial do Exército (ClGeoE).

g) Outros documentos que complementem a analise do pedido.

2 — Caso os elementos apresentados nao sejam suficientemente elucidativos para comprovar
a data da construcdo, pode ser apresentado um relatério elaborado por técnico habilitado, no qual
seja demonstrada e tecnicamente fundamentada a data da construgao.

3 — Acertidao referida no n.° 1 ndo pode ser emitida quando se verifique que a construgdo em
causa evidencia obras executadas em data posterior a 07 de agosto de 1951 ou da deliberagéo do
Conselho Municipal de 15 de fevereiro de 1963 da extensao da aplicagao deste fora dos perimetros
urbanos e que devam estar sujeitas a controlo prévio urbanistico.

Artigo 19.°

Operagoes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a uma operagao de loteamento

1— (...)

2 — Consideram -se operagdes urbanisticas de impacte semelhante a loteamento, para efei-
tos do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, na sua redagéao atual, as obras de edificagdo que respeitem
a edificios confinantes ou contiguos e funcionalmente ligados entre si e relativamente as quais se
verifiquem uma das situagdes previstas no n.° 1 deste artigo.

3— (...)

4— (..)
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Artigo 29.°
Calculo do valor da compensagao em numerario

O valor, em numerario, da compensacao a pagar ao municipio referente as operagdes de lotea-
mento, operagdes urbanisticas com impacte relevante e com impacte semelhante a um loteamento,
sera determinado de acordo com as formulas estipuladas nos artigos seguintes.

Artigo 29.°-A
Calculo do valor da compensagao em numerario a aplicar nos loteamentos urbanos

O calculo do valor da compensagao em numerario a aplicar nos loteamentos urbanos corres-
ponde a aplicagéo da férmula C1, valor da compensagéo devida ao municipio quando nao se justifique
a cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a espagos verdes e de utilizagédo coletiva ou
a instalagdo de equipamentos publicos no local, e resulta da aplicagao da seguinte férmula:

C1=A1xVt

em que:

C1 — é o valor da compensagéao devida ao municipio quando nao se justifique a cedéncia, no
todo ou em parte, de areas destinadas a espacgos verdes e de utilizag&do coletiva ou a instalagao
de equipamentos publicos no local.

A1 (m?) — é o valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte das areas que deveriam
ser cedidas para espacos verdes e de utilizag&o coletiva bem como para instalagdo de equipamen-
tos publicos, calculado de acordo com os parametros atualmente aplicaveis pelo Regulamento do
Plano Diretor Municipal ou, em caso de omissao, pela Portaria n.° 216-B/2008, de 03 de Margo;

Vt (em euros) — valor para efeitos de calculo correspondente ao valor do metro quadrado do
terreno de implantagao fixado em 25 % do valor médio de construgdo por metro quadrado, esta-
belecido através do artigo 39.° do Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, em conjunto, com o valor médio de construgao,
fixado anualmente em Portaria.

Artigo 29.°-B

Calculo do valor da compensagao em numerario a aplicar nas operagdes urbanisticas
de impacte relevante ou semelhante a uma operagao de loteamento

O calculo do valor da compensagdo em numerario a aplicar nas operagdes urbanisticas de
impacte relevante ou semelhante a uma operagao de loteamento resulta da aplicagao da seguinte
férmula:

C=C1+C2

a) Calculo do valor de C1 — valor da compensagao devida ao municipio quando néo se justifique
a cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a espagos verdes e de utilizagédo coletiva ou
a instalagéo de equipamentos publicos no local, resulta da aplicagdo da seguinte férmula:

C1=A1(m?) x Vt

em que:

C1 — é o valor da compensacéao devida ao municipio quando nao se justifique a cedéncia, no
todo ou em parte, de areas destinadas a espagos verdes e de utilizagado coletiva ou a instalagéo
de equipamentos publicos no local.

A1 (m?) — é o valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte das areas que deveriam
ser cedidas para espacgos verdes e de utilizagao coletiva bem como para instalagdo de equipamen-
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tos publicos, calculado de acordo com os parametros atualmente aplicaveis pelo Regulamento do
Plano Diretor Municipal ou, em caso de omissao, pela Portaria n.° 216-B/2008, de 03 de margo;

Vt (em euros) — valor para efeitos de calculo correspondente ao valor do metro quadrado do
terreno de implantagao fixado em 25 % do valor médio de construgdo por metro quadrado, esta-
belecido através do artigo 39.° do Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, em conjunto, com o valor médio de construgao,
fixado anualmente em Portaria.

b) Calculo do valor de C2 — quando as construgdes a edificar criem serviddes e acessibilidades
diretas para arruamento(s) existente(s), devidamente pavimentado(s) e infraestruturado(s), sera
devida uma compensacao a pagar ao municipio, que resulta da seguinte férmula:

C2 = K3 x K4 x A2 (m?) x V

em que:

K3 = 0,10 x o numero de fogos e de outras unidades de ocupagao;
K4 = 0,03 + 0,02 x o numero de infraestruturas existentes no(s) arruamento(s) acima referidos,
de entre as seguintes:

Rede publica de saneamento;

Rede publica de aguas pluviais;

Rede publica de abastecimento de agua;

Rede publica de energia elétrica e de iluminagéo publica;
Rede de telefones e ou de gas;

A2 (m?) — é a superficie determinada pelo comprimento das linhas de confrontagéo dos arru-
amentos com o prédio a lotear multiplicado pelas suas distancias ao eixo dessas vias;

V (em euros) — valor para efeitos de calculo correspondente ao valor médio de construgao
por metro quadrado, fixado anualmente por portaria.

Artigo 37.°
Dotacgao de estacionamento

1 — A dotacdo de estacionamento em edificios de habitagcao devera ser satisfeita no interior
do prédio objeto de intervengéo, e calculada de acordo com os seguintes parametros:

a) TO a T2 — 1 lugar por fogo;

b) T3 ou superior — 1,5 lugares por fogo;

c¢) Para o célculo total da dotagédo de estacionamentos devera adotar-se o valor aproximado
por defeito.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior, 0s casos em que seja devidamente justi-
ficada a impossibilidade total ou parcial de criagdo de estacionamento préprio no interior do lote
ou parcela:

a) Nas operacgdes urbanisticas destinadas a habitagao unifamiliar, em espaco urbano consolidado.

b) Nos edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquiteténico, histérico ou cultural, justifique a
sua preservagao, mesmo que haja lugar a ampliagédo ou alteragédo decorrente do projeto aprovado,
sem que dessa ampliagao resulte o aumento do numero de fogos.

3—(...)

4—(.)

5—¢(..)
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Artigo 47.°

Vedagao e muros

a) Para efeitos de seguranga, de modo a eliminar zonas de risco de queda, a altura do muro
da cota mais alta podera ser encimada por vedagdo em rede até uma altura maxima total (muro

mais vedagao) de 1,10 m.

MAXIMO DE 1.10

MURO150/180  VEDAGAO 0.70

5—(.)
6—1(..)
7—(.)

Artigo 53.°

Guardas

1—(..)

2 — Com o objetivo de reduzir o risco de ocorréncia de acidentes, e tendo em consideragéo
as normas aplicaveis em vigor, devem ser respeitadas as seguintes regras estandardizadas:

Artigo 60.°

Taxa devida nos loteamentos urbanos e nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si

a) (.

e) K4 — coeficiente que traduz a influéncia do plano plurianual e das areas correspondentes
aos solos urbanizados ou cuja urbanizagao seja possivel programar, e tem por base a relagéo entre
as taxas cobradas e o investimento realizado em infraestruturas gerais;

9) V— valor para efeitos de calculo correspondente ao valor médio de construgcéo por metro
quadrado, fixado anualmente por portaria.
h (..
i(...)
Artigo 61.°

Taxa devida nas edificagoes nao inseridas em loteamentos urbanos

a) (...
b) K1, K2, S, V, Q e Plano Plurianual — tem o mesmo significado e tomam os mesmos valores

referidos no artigo 60.° deste Regulamento;

) (...)
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Artigo 63.°

Taxa devida nos loteamentos urbanos e nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si

1— (..)

2— (..)

3— (...)

4—(.)

5—¢(..)

6— (...)

7 — Para o entendimento da delimitacdo dos bairros acima identificados, encontram-se ora
em anexo ao presente Regulamento as pecas demonstrativas, nomeadamente do Bairro 28 de
Setembro, do Bairro de Casas Econdmicas de Olhao, Bairro de Casas Econdmicas da Horta da
Cavalinha, Bairro de Casas para Pescadores de Olhdo e o Bairro para Pescadores da Fuseta.

Artigo 2.°
Entrada em vigor

A presente alteragao ao Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo entra em vigor
no primeiro dia Gtil imediato ao da sua publicagédo no Diario da Republica.

2 de fevereiro de 2023. — O Presidente da Camara, Anténio Miguel Ventura Pina.
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ANEXOS PARA ADITAR AO RMUE-MO

Pecgas demonstrativas dos bairros de valor patrimonial especificadas
no n.° 7 do artigo 63.° do RMUE-MO:

osSen 0
municipio de U”"IEO

S — 00 A - BAIRRO 28 DE SETEMBRO - 1946/1951
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1

O —0 B - BAIRRO DE CASAS ECONOMICAS - 1935
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O

-0

O N
e 0
nicipio de U”"IEO

T — 0 C - BAIRRO DA HORTA DA CAVALINHA - 1945
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